KAT MULKIYETI KANUNUNUN BAZI MADDELERININ
DEGISTIRILMESINE, BAZI MADDELERININ YORURLUKTEN
KALDIRILMASINA VE KANUNA TOPLU YAPI ILE iLGIiLI MADDELER
EKLENMESINE DAIR KANUN TASARISI

MADDE 1.— 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun 10 uncu maddesinin
ticlincii fikrasina asagidaki ctimle ile altinci fikra eklenmistir.

“Bir yapmin otel, is yeri gibi iktisadi agidan veya kullanma bakimindan
biitiinliik arz eden birden ¢ok kati veya boliimii de, tek bagimsiz boliim olarak tescil
edilebilir.”

“Gelirinin ortak giderlere harcanmasi i¢in veya baska bir amagla ortak
yararlanmaya tahsis edilen bagimsiz boliimlerin malikhanesine “bagimsiz boliimlerin
kiittik sayfa numaras1” yazilmak suretiyle kat miilkiyeti kiitiigtine tescil edilir. Bu
husus bagimsiz boliimlerin beyanlar hanesinde gosterilir.”

MADDE 2.— 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun 11 inci maddesi asagidaki
sekilde degistirilmistir.

“Madde 11.— Kat miilkiyeti ve kat irtifaki, kat milkiyeti kiitigline tescil
olunur. Bu konuda aksine hiikiim olmadikca tescille ilgili genel hiikiimler kat
miilkiyeti kiitiigline yapilacak tescillerde de uygulanir.

Kat irtifaki, kat miilkiyeti kiitiigiinde, miistakbel her bagimsiz bolim igin
acilacak miistakil bir sayfaya tescil olunur.

Heniiz kadastrosu yapilmamis olan yerlerde kat miilkiyeti ve kat irtifaki, ayrica
tutulacak kat miilkiyeti zabit defterine tescil olunur.”

MADDE 3.— 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun 13 {incii maddesinin
lictincii fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Anagayrimenkuliin sayfasinda evvelce mevcut olan haklara ait sicil kaydi,
irtifak haklar1 hari¢, Tapu Sicil Tiiziiglintin “taksim halinde kayitlarin nakli’ne iliskin
hiikiimlerine gore, bagimsiz boliimlerin kat miilkiyeti kiitiigiindeki sayfasina gecirilir.
Anagayrimenkuliin ~ miilkiyetinin  kat miilkiyetine  c¢evrilmesinden  sonra,
anagayrimenkuliin leh ve aleyhine tesis edilecek irtifak haklar1 da anagayrimenkuliin
sayfasina tescil edilir.”

MADDE 4.— 634 sayili1 Kat Miilkiyeti Kanununun 33 tincii maddesinin birinci
fikras1 asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Kat malikleri kurulunca verilen karar aleyhine, kurul toplantisina bizzat veya
yetkili temsilci ile katilan ve ancak 32 nci madde hitkmii geregince aykiri oy kullanan
veya kat maliklerinden birinin yahut onun katindan kira akdine, oturma (siikna)
hakkina veya bagka bir sebebe dayanarak devamli surette faydalanan kimsenin, borg
ve yiikiimlerini yerine getirmemesi yliziinden zarar goren kat maliki veya kat
malikleri, anagayrimenkuliin bulundugu yerin sulh mahkemesine basvurarak, hakimin
miidahalesini isteyebilir.”
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MADDE 5.— 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun 38 inci maddesine
asagidaki fikra eklenmistir.

“Kat malikleri ve toplu yapi temsilciler kurulu kararlarinin iptaline iliskin
davalar, kat maliklerini temsilen yoneticiye, toplu yapilarda ise toplu yap1 temsilciler
kurulunca secilen yoneticiye husumet yoneltilmesi suretiyle agilabilir. Yonetici acilan
davay1 biitiin kat maliklerine ve toplu yapi1 temsilciler kuruluna duyurur. Bu konudaki
yargilama giderleri ortak giderlerden karsilanir.”

MADDE 6.— 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununa Sekizinci Bolimden sonra
ve ek maddelerden 6nce “Dokuzuncu Boliim, Toplu Yapiya Iliskin Ozel Hitkiimler”
baslig1 altinda asagidaki maddeler eklenmis ve ayni Kanunun yiiriitme ile ilgili 66
veya 67 nci maddelerinin numaralar1 75 ve 76 olarak degistirilmistir.

“Dokuzuncu Boliim
Toplu Yapilara Iliskin Ozel Hiikiimler

A- Kapsam

Madde 66.— Toplu yapi, bir veya birden ¢ok imar parseli {izerinde, belli bir
yerlesim planina gore yapilmis veya yapilacak, alt yapi tesisleri, ortak kullanim yerleri,
sosyal tesis ve hizmetler ve bunlarin yonetimi bakimindan birbirleriyle baglantili
birden ¢ok yapiy1 ifade eder.

Toplu yapr kapsamindaki imar parselleri bitisik veya ayr1 ayr1 olabilir. Toplu
yap1 kapsamindaki her imar parseli, kat irtifakinin veya kat miilkiyetinin tesisinde ayr1
ayr1 dikkate alinir. Ancak, toplu yap1 kapsamindaki biitiin imar parsellerini
icermedik¢e, miinferit parseller tizerinde toplu yap1 hiikkiimlerine tabi olacak sekilde
kat miilkiyeti iligkisi kurulamaz.

Yapilar tamamlandik¢a, tamamlanan yapilara iliskin kat irtifaklar1 kat
miilkiyetine ¢evrilebilir.

B- Ortak yerler

Madde 67.— Toplu yap1 kapsaminda olup, biitiiniiyle bu kapsamdaki bagimsiz
boliimlerin ortak kullanma ve faydalanmasina tahsis edilmis bulunan parsellerin
malikhanesine, tahsis edildikleri toplu yap1 kapsamindaki diger parsellerin kiitiik sayfa
numarasi gosterilmek suretiyle tapu siciline kaydedilir ve bu suretle tahsis edildikleri
parsellerde bulunan bagimsiz boliimlerin ortak yeri olur.

Toplu yap1 kapsaminda bulunan birden ¢ok yapinin ortak sosyal ve alt yapi
tesisleri hangi parselde veya yapida bulunursa bulunsunlar, tahsis edildikleri bagimsiz
boliimlerin ortak yeri sayilirlar.

C- Vaziyet plan ve projeleri

Madde 68.— Toplu yapilarda; yapilarin konumlari, ortak nitelikteki yerler ve
tesisler, bunlarin kullanilis amag¢ ve sekilleri, toplu yap1 kapsamindaki parsel veya
parsellerin tamamini kapsayacak sekilde, bir biitiin olarak ilgili makamlarca



onaylanmis imar plan1 hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis vaziyet planinda ve
projelerde belirtilir.

Kamuya ayrilan yerlerin diizenlenmesi, isletilmesi ve bakimi ile ilgili kamu
kurumu ile mutabakat halinde, toplu yap1 yonetimince listlenilebilir.

Toplu yap1 uygulamasinda, kat miilkiyetinin ve kat irtifakinin tesisine, aranacak
belgelere, tapuda yapilacak islemlere iliskin hususlar bu konudaki kanun hiikiimleri de
g0z oniinde bulundurularak bir yonetmelikle diizenlenir.

D- Yonetim

I. Blok kat malikleri kurulu ve toplu yap1 temsilciler kurulu

Madde 69.— Toplu yap1 kapsaminda bulunan parsel ve parsellerdeki birden ¢ok
bagimsiz boliimii kapsayan ana yapida ortak yerleri bulunan blok yapilarin her biri,
kendi sorunlarina ve yalniz o bloka ait ortak yerlere iliskin olarak, o blokta bulunan
bagimsiz boliim maliklerinden olusan “Blok Kat Malikleri Kurulu™nca yonetilir.
Yo6netim planinda bloklarin idare tarzi ayrica belirtilir.

Toplu yap1 kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesislerin nasil yonetilecegi,
yonetim planinda diizenlenir. Yonetim planinda hiikiim bulunmayan hallerde bu yetki
“Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu™na aittir. Toplu yap1 temsilciler kurulunun kimlerden
olusacagi, tiyelerinin sayis1 ve nasil secilecegi toplu yapinin 6zelligi dikkate alinarak
yonetim planinda belirtilir. Yonetim planinda baska tiirlii diizenlenmemisse, toplu yapi1
temsilciler kurulu toplu yap1 kapsamindaki bloklarin yoneticileri ve blok niteliginde
olmayan yapilarin temsilcilerinden olusur. Toplu yap1 temsilciler kurulunda bu
yoOnetici ve temsilciler yonettikleri ve temsil ettikleri bagimsiz boliim sayis1 kadar oy
hakkina sahiptirler.

II. Yonetim plan1 ve degistirilmesi

Madde 70.— Toplu yap1 kapsamindaki yap1 ve yerler icin tamamini kapsayan
bir tek yonetim plani verilir. Yonetim plant toplu yapt kapsamindaki biitiin kat
maliklerini baglar. Yonetim planinin  gerekli ve zorunlu olmasit kosuluyla
degistirilebilmesi i¢in, toplu yap1 temsilciler kurulu {iyelerinin temsil ettikleri bagimsiz
boliimlerin tamsayisinin beste dordiiniin oyu sarttir.

Gegici yonetimle ilgili ydnetim plani hiikiimleri, toplu yap1 alanindaki bagimsiz
boliim maliklerinin beste dordiiniin oylariyla degistirilebilir.

III. Yonetici ve denetci se¢imi

Madde 71.— Blok kat malikleri kurulu blok i¢in, toplu yap1 temsilciler kurulu
ise, toplu yap1 kapsamindaki biitiin ortak yapi, yer ve tesisler i¢in yonetici ve denet¢i
atarlar. Yoneticilik gorevi tamamen veya kismen bu isle ilgili bir tiizel kisiye de
verilebilir.

Toplu yapilarda yonetici ve denet¢i; toplu yapir temsilciler kuruluna katilan
yonetici ve temsilcilerin, yonettikleri ve temsil ettikleri bagimsiz boliim sayisinin salt
cogunluk oyu ile atanir.
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E- Ortak giderlere katilma

Madde 72.— Toplu yap1 kapsamindaki belli bir yapiya veya yapilarin sadece
bir kacindaki kat maliklerinin ortak kullanim ve yararlanmasina tahsis edilmis ortak
yer ve tesislere iliskin ortak giderler, o yapilardaki kat malikleri, biitiin bagimsiz
boliimler i¢in ortak tesis ve yerlere iliskin ortak giderler ise, biitiin kat malikleri
tarafindan karsilanir.

Blok kat malikleri ve toplu yap1 temsilcileri ve gegici yonetim kurulu kararlari,
Icra ve Iflas Kanununun 68 inci maddesinin birinci fikrasinda belirtilen belgelerden
sayilir.

Kat malikleri, toplu yap1 kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesisler {izerindeki
kullanma hakkindan vazge¢mek veya bunlarin baska bir parselde veya kamuya ait
alanlarda bulundugunu veya bagimsiz béliimiiniin veya kendisinin durumu dolayisiyla
bunlardan faydalanmaya liizum ve ihtiya¢ olmadigini ileri siirmek suretiyle toplu yapi
ortak gider payini ve toplanacak avansi ddemeden kaginamazlar.

F- Gegici yonetim

Madde 73.— Yonetim planinda toplu yap1 temsilciler kurulu olusuncaya kadar,
bu kurulun gorevlerini tistlenmek, yetkilerini kullanmak ve kurulun olusmasi ig¢in
gerekli girisim ve c¢agrilarda bulunmak {izere, bir gegici yonetim kurulmasi
ongoriilebilir. Bu takdirde yonetim planinda gegici yonetimin nasil olusacagina ve ne
zamana kadar devam edecegine iligskin hiikiimlere yer verilir. Gegici yonetim en gec
toplu yapinin bitimini izleyen bir y1l sonrasina kadar devam edebilir. Bu siire, herhalde
yapi ruhsatinin alinmasindan itibaren on yil gecmekle sona erer.

Uygulanacak diger hiikiimler

Madde 74.— Bu boliimde 6ngoriilen 6zel hiikiimler sakli kalmak kaydiyla, bu
Kanunda yer alan biitiin hiikiimler toplu yap1 kapsamindaki uygulamada da gegerlidir,
aynen veya kiyas yoluyla tatbik edilir.”

MADDE 7.— 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununa asagidaki gecici 3 tiincii
madde eklenmistir.

“Gegici Madde 3.— Bu Kanunun yiiriirliige girmesinden dnce, anagayrimenkul
kiitiik sayfasina tescil edilmis olan kat irtifaklari, bunlarla ilgili herhangi bir talep
halinde veya en geg iki y1l i¢inde re’sen kat miilkiyeti kiitiigline nakledilir.”

Yiiriirlikten kaldirilan hiikiimler

MADDE 8.— 634 sayil1 Kat Miilkiyeti Kanununun 14 iincii maddesinin ikinci
fikras1 ve 34 iincli maddenin dordiincii fikrasi ile ek 3 {inci maddesi yliriirliikkten
kaldirilmastir.

Yiirtirlitk
MADDE 9.— Bu Kanun yayimlandig: tarihte yiiriirliige girer.

Yiirlitme
MADDE 10.— Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.



GENEL GEREKCE

Niifusun siir’atle cogalmasi, arsa fiyatlarinin 6zellikle sehirlerde kii¢iik miistakil
ev yapimina imkan vermemesi, Yasa koyucuyu, c¢esitli iilkelerde oldugu gibi,
Ulkemizde de, kat miilkiyetini diizenlemeye, bir yapmin ayri ayri ve baslibasina
kullanilmaya elverigli kat, daire, diikkan gibi bagimsiz boliimlerinin miistakil
miilkiyete konu olmasini kabule zorlanmis ve bu amacgla hazirlanan 634 sayili Kat
Miilkiyeti Kanunu 2 Ocak 1966 tarihinde yiiriirliige konulmustur.

634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu hazirlanirken, uygulamada, belli bir arsa
(parsel) tizerinde yapilmis veya yapilacak birden ¢ok bagimsiz bolimii kapsayan tek
bir yap1 soz konusu olmakta ve biitiin olarak yer ve tesisler tek parsel ve tek yapi
icinde yer almaktaydi. Thtiya¢ ve uygulama heniiz bu diizeydeydi. Bu nedenle, Kat
Miilkiyeti Kanununda da, bagimsiz boliimler tizerindeki miilkiyet hakki, ortak yerler
ve onlardan faydalanma, anagayrimenkuliin y6netimi, ortak giderlere katilma wvs.
diizenlenirken tek parsel, tek yap1 diisiincesinden hareket edilmistir.

Kirsal kesimden sehirlere yonelik go¢iin siir’atle bir gelisme gostermesi, sehir
niifusunun ¢ok kisa siirede biiyiik artiglar kaydetmesi, gecekondu olayinin yaninda,
parseller {izerindeki yapilarin ¢ok sayida bagimsiz boliimii kapsayan biiyiik blok
insaata doniismesi ve bazen de ayni parselde, ortak alt yapi, yer ve tesislere sahip
birden ¢ok blok yapinin yer almasi sonucunu yaratmistir. Kat Miilkiyeti Kanunu
hazirlanirken 6ngoriilmemis olan bu durum, uygulamada 6zellikle yonetim ve ortak
giderlere katilma agisindan sorunlar ortaya ¢ikarmistir. Yasa koyucu bu sorunlara belli
olciide de olsa bir ¢dziim getirmek amaciyla, 13.4.1983 tarih ve 2814 sayili1 Yasayla,
Kat Miilkiyeti Kanununa “Birden ¢ok yapilarda uygulanacak 6zel hiikiimler” basligi
altinda “Ek madde 3™ ilave etmistir.

Uygulamada kisa sayilacak bir siire sonra sorunlar, “toplu yap1” uygulamasiyla
birlikte, “bir arsa iizerindeki birden cok yap1” sinirmi da asmistir. Toplu yapida,
zorunlu olarak kamuya birakilmis yol ve parklar, ortak yer ve tesisleri olan birden ¢cok
yapinin farkli parseller tizerinde insa edilmesi durumunu yaratmistir. Tek parsel esasi
izerinden diizenlenmis bulunan kat miilkiyeti rejimimiz, farkli parseller tizerinde insa
edilmis, ortak yer ve tesisleriyle birbirleriyle baglantili birden ¢ok yapinin, sayilari
ylizlerle, bazen binlerle Olgiilen bagimsiz boliimiin uygulamada miilkiyet, yonetim,
ortak gider vs. bakimindan ortaya cikardigi sorunlara cevap verecek coOziimleri
kapsamamaktadir.

Toplu yap1 uygulamasinin ortaya ¢ikardigt ¢ok yonlii sorunlarin ¢éziimlenmesi,
bugiin ulasilan asamada, Kat Miilkiyeti Kanununda yeni ve belli 6l¢iide ayrintili
diizenlemelere yer verilmesini zorunlu kilmaktadir.

Kat Miilkiyeti Kanununda degisikligi 6ngéren bu Tasarida toplu yapiya iliskin
0zel hiikiimlerin bir arada bulunmasinin uygulamada saglayacagi kolaylik dikkate
almarak ve Kanunun biinyesel yapisini korumanin daha dogru olacagi distiniilerek
“toplu yapiya iliskin 6zel hiikiimlere™ ayr1 bir boliim i¢inde yer verilmistir.

Tasarida, toplu yapiya iliskin 6zel hiikiimler diizenlenirken gerek toplu yap1
gerek uygulamada ortaya ¢ikan diger sorunlar nedeniyle Kat Miilkiyeti Kanununun
yiriirlikteki bir kisim maddelerinde de ayrica degisiklik ve ilaveler yapilmistir.



MADDE GEREKCELERI

Madde 1.— Bir yapinin, otel, isyeri gibi, iktisadi ag¢idan veya kullanma
bakimindan biitiinlik arz eden birden ¢ok kat veya bolimiiniin tek bagimsiz bolim
olarak tescil edilebilmesine imkan saglanmustir.

Ortak yararlanmaya tahsis edilen bagimsiz bolimlerin, malikhanesine
“bagimsiz bolumlerin kiitlik sayfa numarasi” yazilmak suretiyle tescil edilebilecegi
ongoriilmiis, bu suretle, bu bagimsiz boliimlerin miilkiyeti belli bir sahsa degil, diger
bagimsiz boliimlere baglanmistir. El degistiren bagimsiz béliimlerin yeni maliklerinin
kendiliginden, ortak yararlanmaya tahsis edilen bagimsiz boliimiinde miisterek maliki
olmalar1 saglanmistir. Boylelikle ortak yararlanmaya tahsis edilen bagimsiz boliimlerle
ilgili olarak esyaya bagl miilkiyet hiikiimlerinin uygulanmasi amaclanmaktadir. Diger
taraftan Tapu Sicili Tiiziiglinlin 33 tincli maddesindeki mevcut hiikiimle de paralellik
kurulmaktadir.

Madde 2.— Bir parselde yapilacak bir veya birden cok blokta bulunan
bagimsiz bolim sayisinin bazen yiizlerle ifade edilecek kadar ¢ok olmasi kat
irtifaklarinin da kat miilkiyeti kiitigline tescilini ongoren bir uygulamayi1 zorunlu
kilmaktadir.

Madde 3.— Bir parseldeki blok veya bloklarda bulunan bagimsiz boliim
sayisindaki  bliyiikliigiin  uygulamada yaratacagi gii¢lik dikkate alinarak,
anagayrimenkule iliskin irtifak haklarinda (Ornegin gecit hakkinda) kat miilkiyeti
kiitigiinde her bagimsiz bolim i¢in  ayr1 ayr1 agilmis sahifeler yerine,
anagayrimenkuliin kapatilan sahifesinin esas alinmasi yoluna gidilmistir.

Madde 4.— Yiirirliikteki 33 {inci maddeye gore, kat malikleri kurulu kararlari
aleyhine, her kat malikinin dava agabildigi, bu durum mahkemelerin is yiikiinii
artirmaktadir. Diizenleme ile kat malikleri kurulu karar1 aleyhine bagimsiz boliim
malikleri ancak kurul toplantisina katilma ve aykir1 oy kullanma sartina bagli olarak
dava acabilecektir.

Madde 5.— Kat malikleri ve gorevi ile ilgili toplu yap1 temsilciler kurulu
kararlarina kars1 agilacak iptal davalarina islerlik kazandirmak iizere, karara katilan
biitiin kat maliklerinin, toplu yapilarda ise toplu yap1 kat maliklerinin davali olarak
gosterilme mecburiyeti kaldirilmakta, bunun yerine yoOnetici aleyhine dava
acilabilmesi esas1 getirilmektedir. Bu konudaki yargilama giderlerinin, ortak
giderlerden karsilanabilmesi saglanmaktadir. Bu hiikiim sayesinde uygulamada ¢ok
sayida kat maliklerinin hasim gosterilmesi mecburiyetinden dogan giicliikleri ortadan
kaldirilmaktadir.



Madde 6.— Toplu yapilara iliskin 6zel hiikiimler “Dokuzuncu Bo6liim™ olarak
ve 9 madde halinde Kat Miilkiyeti Kanununa eklenmistir. Bu maddelere 66’dan 74°e
kadar numara verilmis, mevcut 66 ve 67 nci maddelerin numaralar1 75 ve 76 olarak
degistirilmistir.

“Madde 66.— Toplu yapinin kapsami belirtilmis, toplu yapinin birden ¢ok
parseli kapsamasi halinde, her parselin kat irtifakinin ve kat miilkiyetinin tesisinde ayr1
ayr1 dikkate alinacagi belirtilerek Kat Miilkiyeti Kanununun sistemiyle paralellik
saglanmis, buna karsilik toplu yapi kapsamindaki biitiin parsellerin, kat miilkiyeti
rejimine gecilirken bir biitiin olarak islem gérmesi geregi vurgulanmistir.

Madde 67.— Toplu yapt acisindan “ortak yerler” kavrami agikliga
kavusturulmus ve ozellikle, (park yeri ve okul vs. olarak) toplu yap1 kapsamindaki
bagimsiz boliimlerin ortak kullanma ve faydalanmasina tahsis edilmis bulunan
parsellerin miilkiyeti (tapu sicilinde kimin adina tescil edilecegi) sorunu ¢oziime
baglanmistir. Getirilen ¢6ziimle, bagimsiz boliimlerin el degistirmesinin ortak yerlere
iliskin diizeni etkilememesi saglanmistir.

Madde 68.— Toplu yap1 niteligindeki yapilasmalarda, yapilarin konularinin,
ortak nitelikteki yerlerin ve tesislerin ve bunlarin kullanilis amag¢ ve sekillerinin ilgili
makamlarca onaylanmis imar plani hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis vaziyet
plan ve projeleri, toplu yapiya iliskin hiikiimlerin uygulanmasinda hareket noktasini
olusturacaktir.

Madde 69.— Blok ve blok niteliginde olmayan yapilarin hangileri olacag:
hususu ag¢ikliga kavusturulmaktadir. Blok yapilarin en azindan ana yapida ortak yerleri
bulunan yapilar oldugu belirtilmektedir. Bu sekilde blok yap1 kavramu ile bitisik olarak
yapilmis ortak duvar ve ¢atilar bulunan ikiz yapilar da anlatilmak istenmistir.

Toplu yapilardaki yerlerin yonetiminde, bloklarin ve toplu yap1 kapsamindaki
ortak yapi, yer ve tesislerin yonetimi ayr1 ayr1 diizenlenmistir. Blok yapilarin her biri,
kendi sorunlarina ve yalniz o bloka ait ortak yerlere (6rnegin blokun asansoriine,
catisina) iligkin olarak, o blokta bulunan bagimsiz boliim maliklerinden olusan “blok
kat malikleri kurulunca” yonetilecektir.

Toplu yap1 kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesislerin nasil yonetilecegi
oncelikle yOnetim planinda belirtilecektir. Yonetim planinda hiikiim bulunmayan
hallerde bu gorev “Toplu Yap: Temsilciler Kurulu™na ait olacagi vurgulanmaktadir.
Kurulun olusumu, say1 ve se¢im usulii yonetim planlarinda belirtilecegi, belirtilmeyen
durumlarda olusumun nasil olacagi hususu diizenlenmektedir.
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Madde 70.— Toplu konut kapsamindaki biitiin yap1 ve yerler i¢in tek yonetim
plant 6ngoriilmiis, bu suretle yonetim paralelligi ve biitiinligli saglanmak istenmistir.
Yonetim planinda gelisi gilizel degisiklikleri onlemek i¢in toplu yapi1 temsilciler
kurulunun beste dordiiniin onayr olmadik¢a yonetim planinin degistirilemeyecegi
kabul edilmistir.

Toplu yapr temsilciler kurulu olusuncaya kadar gecen donemde yOnetim
planinda gecici yonetimle ilgili hitkiimlerde degisiklik ihtiyaci dogabilir. Bu dénemde
ise bu yetki toplu yapi1 alanindaki kat maliklerinin beste dordiiniin onayina
baglanmistir.

Madde 71.— Yonetici ve denetci se¢imi, bloklar ve toplu yap1 kapsamindaki
yerler i¢in ayr1 ayr1 diizenlenmistir.

Madde 72.— Toplu yapilarda ortak giderlere katilma, ortak gider payinin tespiti
ve tahsili uygulamada biiytik 6nem tasir. Konu c¢esitli ihtimaller dikkate alinarak
ayrintilt bir sekilde diizenlenmistir.

Madde 73.— Toplu yap1 temsilciler kurulu olusuncaya kadar bir yonetim
boslugunun meydana gelmemesi i¢in yonetim planinda bir “ge¢ici yonetim”in teskili
Ongoriilmiis, ancak bu yonetimin devami da belirli bir siireye baglanmistir.

Madde 74— 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunundaki hiikiimlerin, toplu
yapilarda da uygulanabilecegine ag¢iklik getirilmistir.”

Madde 7.— Bu madde ile mevcut uygulamaya gore, kat irtifaklari
anagayrimenkuliin kiitiik sayfasina tescil edilmekte oldugundan, bunlarla ilgili
herhangi bir talep halinde veya iki yil icinde re’sen kat miilkiyeti Kkiitiigiine
nakledilmelerini saglayacak gegici 3 {incii madde eklenmistir.

Madde 8.— Tasarinin c¢erceve 2 nci maddesi ile Kat Miilkiyeti Kanununun 11
inci maddesi degistirilerek kat irtifakinin, kat milkiyeti kiitiglinde miistakil her
bagimsiz boliim i¢in agilacak miistakil bir sayfaya tescili esasi getirildiginden bu esasa
aykirt hiikmii ihtiva eden 14 {incii maddesinin ikinci fikrasi ile yine Kat Miilkiyeti
Kanununun 30 uncu maddesi geregince genel kurul istisnalar disinda yonetime iliskin
karar alabildigine gore, yoneticiyi se¢ememis olmasi kabul edilemez. Yonetici se¢imi
Kat Miilkiyeti Kanununun 30 uncu maddede belirtilen karar nisabina bagli yapilmasi,
maliklerin genel kurula ilgisini artiracak ve mahkemelere bagvurulari azaltacaktir. Bu
nedenle yOnetici atanmasinda ayr1 bir ¢ogunluk aranmasi, yarardan ¢ok uygulanmasi
zor bir hiikiimdiir. Tasar1 ile toplu yapilara iliskin ayrintili ve yeni diizenlemeler
getirildiginden bu konuya iligkin ek 3 {incii madde yiiriirliikkten kaldirilmaktadir.

Madde 9.— Yiriirliikle ilgilidir.

Madde 10.— Yiirtitmeyle ilgilidir.



